2021年重庆市璧山区城镇保障性安居工程
绩效评价报告

一、项目基本情况

（一）项目介绍

我区2021年保障性安居工程包含租赁住房保障（廉租住房保障、公共租赁住房、租赁住房（市场））、城市棚户区改造、城镇老旧小区改造。建设管理实施单位为：重庆市璧山区住房保障和物业管理事务中心（以下简称“区住房保障和物业管理事务中心”）、重庆市璧山区住房和城乡建设委员会（以下简称“区住房城乡建委”）、重庆市璧山区人民政府璧城街道办事处（以下简称“璧城街道办事处”）、重庆市璧山区大兴镇人民政府（以下简称“大兴镇政府”）、重庆璧山现代服务业发展区管理委员会（以下简称“现代服务业发展区管委会”）。

 区住房保障和物业管理事务中心


重庆市璧山区住房保障和物业管理事务中心主要负责区管理保障住房中的公租房的管理与配租，租赁补贴的发放。

截止2021年12月已建成并投入使用的公租房和廉租房共计11095套，其中实现配租11085套。详细情况如下表所列：

	序号
	项目名称
	套数
	至2021年配租数
	半年以内空置数
	其中半年以上空置数
	备注

	1
	芋荷苑一期廉租房
	336
	335
	-
	-
	物管用房1套

	2
	北城馨园廉租房
	804
	804
	-
	-
	

	3
	青柳阳光廉租房公租房
	708
	705
	-
	-
	物管用房3套

	4
	芋荷苑二期廉租房
	2428
	2428
	-
	-
	

	5
	天佑国际廉租房
	210
	210
	-
	-
	

	6
	太阳堡公租房
	3156
	3150
	-
	-
	物管用房6套

	7
	璧玉城
	52
	52
	-
	-
	

	8
	香江嘉园公租房
	3401
	3401
	-
	-
	

	
	合计
	11095
	11085
	0
	0
	物管用房10套


 区住房和城乡建设委员会

（1）租赁住房（市场）—2021年璧山国家高新区景山人才培育中心长租公寓项目。该项目已完工，正在进行竣工验收工作。

（2）城镇老旧小区改造。2021年目标计划是“改造完成老旧小区2个(璧泉街道电视塔公园片区、璧城街道皮革小区（璧泉中学、璧泉小学)，新开工老旧小区改造项目2个(璧泉街道文风片区和青杠街道双路社区)。截止2021年底电视塔公园片区排水管网工程已竣工，建筑及配套基础设施已完成，由住户自筹资金完成14部电梯安装并投入使用，老旧小区内的排水管网改造内容纳入我区排水管网改造项目一期工程，排水管网改造资金在我区排水管网改造项目一期项目资金中列支；璧城街道皮革小区片区排水管网改造工程已完成；并由区住房城乡建委组织实施该片区海绵城市建设内容。璧泉街道文风片区和青杠街道双路社区排水管网改造工程已完成；由住户自筹资金完成5部电梯安装并投入使用。

3. 璧城街道办事处

璧城街道办事处负责棚户区改造工作主要为东关社区D级危房、老城医院片区和名豪片区的C级危房改造。2021年东关社区D级危房改造项目，34户棚改户已安置完成，重新修建休闲场所和休闲设施；老城医院片区C级危房改造项目已于2021年12月底完工，并交付使用；名豪片区C级危房改造项目由于春节将至，节前搬迁群众意见较大，经协调施工单位将于春节后进场施工。

4. 大兴镇政府

重庆市璧山区大兴镇人民政府主要负责大兴镇兴隆社区原税务所家属楼、永生街50号房屋、油田社区丹凤街和文昌街部分危房共计96户房屋的棚户区改造，其中兴隆社区8户，油田社区88户。已完成兴隆社区8户改造工作搬迁至大兴镇建新区，原址新建道路和种植花草，并已投入使用。油田社区采取的棚改方式是原房拆除后就地集中新建等面积还房，88户已完成钢混结构国有土地房屋市场平均单价评估、全过程服务的竞争性磋商采购、房屋产权调换工作实施方案和调换协议书、初设方案和控规编制方案等后期工作；已签约67户，剩余未签约户也正在积极协调；待方案预算评审后及时组织实施。

5. 现代服务业发展区管委会

现代服务业发展区管委会负责黛山水库片区棚户区改造，2021年计划完成改造131户，实际完成131户，完成改造面积1.441万平方米，总投资6550万元。

财政资金安排及使用情况

1. 上年资金结转情况

2020年结转资金6,740.58万元，其中：棚户区改造结转资金2,874.63万元(上级补助资金2,874.63万元)；老旧小区改造结转资金1,522.19万元（上级补助资金1,522.19万元）；廉租房、公租房建设结转资金2,343.76万元（上级补助资金2,055.63万元，区本级资金288.13万元）。 

 本年资金安排情况

2021年度我区保障性安居工程共计安排财政资金7,086.95万元，其中安排用于：棚户区改造资金618.00元(上级补助资金588.00万元,区本级资金30.00万元)；老旧小区改造3,948.38万元（上级补助资金2,600.68万元，区本级资金1,347.70万元）；租赁住房（市场）195.50万元(上级补助资金195.50万元)；廉租房、公租房建设2,325.07万元（上级补助资金2,325.07万元）。

 本年资金使用情况

我区财政已将所有财政资金安排至实施单位，并按要求拨付工程进度款。截止2021年12月31日，2021年度我区保障性安居工程已使用财政资金4,903.28万元,其中：棚户区改造使用资金571.91万元；老旧小区改造使用资金3,535.89万元；租赁住房（市场）使用资金7.50万元；廉租房、公租房建设使用资金787.98万元。

 年末资金结转情况

2021年我区财政收回补助资金9,341.70万元，资金结转4,630.04万元（专项用于支付后续保障性安居工程项目进度款），其中上级补助资金结转4,377.77万元,区本级资金结转252.27万元。
评价情况

（一）我区2021年城镇保障性安居工程租赁住房保障绩效评价得为91分，评价等级为优秀；

（二）我区2021年城镇保障性安居工程城镇老旧小区绩效评价得为97分，评价等级为优秀；

（三）我区2021年城镇保障性安居工程城市棚户区改造绩效评价算术平均得为98.5分，评价等级为优秀。
三、存在的问题

（一）本年度项目因涉及电力、弱电、燃气等管线的迁改未达到约定支付节点，部分下拨的市级补助资金未使用，预算执行率较低；

（二）租赁住房(市场)建设运营未与银行业金融机构沟通对接，信贷支持力度低；

（三）老旧小区改造未实行规模化实施运营主体采取市场化方式，2021年项目未通过银行贷款、企业债券等方式筹集资金。
四、有关建议

（一）积极指导实施单位编制租赁住房保障、城镇老旧小区改造和城市棚户区改造的预算，力求减少预算额度与实际发生额的差异，以保障财政资金的使用效率；

（二）加强对租赁住房（市场）—2021年璧山国家高新区景山人才培育中心长租公寓项目的管理，确保项目的顺利建设；

（三）加大对保障性租赁住房建设运营的信贷支持力度，支持银行业金融机构以市场化方式向保障性租赁住房自持主体提供长期贷款；按照依法合规、风险可控、商业可持续原则，向改建、改造存量房屋形成非自有产权保障性租赁住房的住房租赁企业提供贷款；

（四）推进城镇老旧小区改造规模化实施运营主体采取市场化方式，运用公司信用类债券、项目收益票据等进行债券融资，但不得承担政府融资职能，杜绝新增地方隐性债务；

（五）财政及时拨付资金，并监督实施单位合理安排使用专项资金，推进项目进度，避免专项资金的闲置，以确保保障性安居工程的顺利建设。

